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กฎหมายอาคาร 
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กฎกระทรวง 
ฉบบัที� 44 (พ.ศ. 2538) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(6) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคาํแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปนี� 

 ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี� 

 “นํ�าเสยี” หมายความว่า ของเหลวที�ผ่านการใชแ้ลว้ทุกชนิดทั �งที�มกีากและไม่มกีาก 
 “ระบบบําบดันํ�าเสยี” หมายความว่า กระบวนการทาํหรอืการปรบัปรุงนํ�าเสยีใหม้คีุณภาพเป็นนํ�าทิ�ง รวมทั �งการทาํให้
นํ�าทิ�งพน้ไปจากอาคาร 
 “นํ� าทิ�ง” หมายความว่า นํ�าจากอาคารที�ผ่านระบบบําบดันํ�าเสียแล้วจนมคีุณภาพตามมาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งที�
กําหนดสาํหรบัการที�จะระบายลงแหล่งรองรบันํ�าทิ�งได ้
 “แหล่งรองรบันํ�าทิ�ง” หมายความว่า ท่อระบายนํ�าสาธารณะ ค ูคลอง แม่นํ�า ทะเล และแหล่งนํ�าสาธารณะ 

 ข้อ 2 อาคารที�ก่อสร้างหรือดัดแปลงต้องมีการระบายนํ�าฝนออกจากอาคารที�เหมาะสมและเพียงพอที�จะไม่

ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นราํคาญแก่ผูอ้ื�นหรอืเกดินํ�าไหลนองไปยงัที�ดนิอื�นที�มเีขตตดิต่อกบัเขตที�ดนิที�เป็นที�ตั �งของอาคารนั �น 
 การระบายนํ�าฝนออกจากอาคารตามวรรคหนึ�งจะระบายลงสู่แหล่งรองรบันํ�าทิ�งโดยตรงกไ็ด ้

 1 ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี�  ต้องจัดให้มีระบบการระบายนํ� าและระบบบําบัดนํ�าเสียที�มี

ประสทิธภิาพเพยีงพอในการปรบัปรุงนํ�าเสยีจากอาคารให้เป็นนํ�าทิ�งที�มคีุณภาพตามมาตรฐานที�กําหนดไวใ้นขอ้ 4 ก่อนที�จะ
ระบายลงสู่แหล่งรองรบันํ�าทิ�ง 
  (1) อาคารประเภท ก 
   (ก) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที�มีจํานวนห้องนอนรวมกันทุกชั �นในอาคารหลัง
เดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 500 หอ้งนอนขึ�นไป 
   (ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมที�มจีาํนวนหอ้งพกัรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 200 หอ้งขึ�นไป 
   (ค) โรงพยาบาลของทางราชการหรอืสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาลที�มจีาํนวน
เตยีงรบัผูป่้วยไวค้า้งคนืรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 30 เตยีงขึ�นไป 
   (ง) สถานศกึษาที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 25,000 
ตารางเมตรขึ�นไป 
   (จ) อาคารที�ทําการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องค์การระหว่างประเทศ หรอืเอกชนที�มพีื�นที�รวมกนั
ทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 55,000 ตารางเมตรขึ�นไป 
   (ฉ) ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้าที�มพีื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรอืหลายหลงั
รวมกนัตั �งแต่ 25,000 ตารางเมตรขึ�นไป 
   (ช) ตลาดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 2,500 ตาราง
เมตรขึ�นไป 
   (ซ) ภตัตาคารหรอืร้านอาหารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั
ตั �งแต่ 2,500 ตารางเมตรขึ�นไป 

 
1 ขอ้ 3 แกไ้ขโดยขอ้ 1 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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  (2) อาคารประเภท ข 
   (ก) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที�มีจํานวนห้องนอนรวมกันทุกชั �นในอาคารหลัง
เดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถงึ 500 หอ้งนอน 
   (ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมที�มจีาํนวนหอ้งพกัรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 60 หอ้ง แต่ไม่ถงึ 200 หอ้ง 
   (ค) หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกัที�มจีาํนวนหอ้งนอนรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 250 หอ้งขึ�นไป 
   (ง) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 5,000 ตารางเมตรขึ�นไป 
   (จ) โรงพยาบาลของทางราชการหรอืสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาลที�มจีาํนวน
เตยีงรบัผูป่้วยไวค้า้งคนืรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 10 เตยีง แต่ไม่ถงึ 30 เตยีง 
   (ฉ) สถานศกึษาที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกันหรือหลายหลงัรวมกันตั �งแต่ 5,000  
ตารางเมตรแต่ไม่ถงึ 25,000 ตารางเมตร 
   (ช) อาคารที�ทาํการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องคก์ารระหว่างประเทศหรอืเอกชนที�มพีื�นที�รวมกนัทุก
ชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 55,000 ตารางเมตร 
   (ซ) ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้าที�มพีื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรอืหลายหลงั
รวมกนัตั �งแต่ 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 25,000 ตารางเมตร 
   (ฌ) ตลาดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 1,500 ตาราง
เมตร แต่ไม่ถงึ 2,500 ตารางเมตร 
   (ญ) ภตัตาคารหรอืร้านอาหารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั
ตั �งแต่ 500 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 2,500 ตารางเมตร 
   (ฎ) อาคารอยู่อาศยัรวมที�มีพื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรือหลายหลงัรวมกันเกิน 
10,000 ตารางเมตร 
  (3) อาคารประเภท ค 
   (ก) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที�มีจํานวนห้องนอนรวมกันทุกชั �นในอาคารหลัง
เดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 100 หอ้งนอน 
   (ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมที�มจีาํนวนหอ้งพกัรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 60 หอ้ง 
   (ค) หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกัที�มจีาํนวนหอ้งนอนรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 50 หอ้ง แต่ไม่ถงึ 250 หอ้ง 
   (ง) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 5,000 ตารางเมตร 
   (จ) อาคารที�ก่อสร้างในที�ดินของบุคคลที�ได้รับอนุญาตให้จดัสรรที�ดินตามกฎหมายว่าด้วยการ
จดัสรรที�ดนิตั �งแต่ 10 หลงั แต่ไม่เกนิ 100 หลงั 
   (ฉ) อาคารที�ทําการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องค์การระหว่างประเทศ หรอืเอกชนที�มพีื�นที�รวมกนั
ทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 10,000 ตารางเมตร 
   (ช) ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้าที�มพีื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรอืหลายหลงั
รวมกนัตั �งแต่ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 5,000 ตารางเมตร 
   (ซ) ตลาดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 1,000 ตาราง
เมตร แต่ไม่ถงึ 1,500 ตารางเมตร 
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   (ฌ) ภตัตาคารหรอืร้านอาหารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั
ตั �งแต่ 250 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 500 ตารางเมตร 
   (ญ) อาคารอยู่อาศยัรวมที�มีพื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรือหลายหลงัรวมกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ 10,000 ตารางเมตร 
  (4) อาคารประเภท ง 
   (ก) หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกัที�มจีาํนวนหอ้งนอนรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 10 หอ้ง แต่ไม่ถงึ 50 หอ้ง 
   (ข) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอื
หลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 1,000 ตารางเมตร 
   (ค) โรงพยาบาลของทางราชการหรอืสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาลที�มจีาํนวน
เตยีงรบัผูป่้วยไวค้า้งคนืรวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 10 เตยีง 
   (ง) สถานศึกษาที�มีพื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรือหลายหลงัรวมกนัไม่ถึง 5,000 
ตารางเมตร 
   (จ) อาคารที�ทาํการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องคก์ารระหว่างประเทศหรอืเอกชนที�มพีื�นที�รวมกนัทุก
ชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 5,000 ตารางเมตร 
   (ฉ) ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้าที�มพีื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงัเดียวกันหรอืหลายหลงั
รวมกนัไม่ถงึ 1,000 ตารางเมตร 
   (ช) ตลาดที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตั �งแต่ 500 ตารางเมตร 
แต่ไม่ถงึ 1,000 ตารางเมตร 
   (ซ) ภตัตาคารหรอืร้านอาหารที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั
ตั �งแต่ 100 ตารางเมตร แต่ไม่ถงึ 250 ตารางเมตร 
   (ฌ) อาคารอยู่อาศยัรวมที�มพีื�นที�รวมกนัทุกชั �นในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน 
2,000 ตารางเมตร 
  (5) อาคารประเภท จ หมายความถึง ภัตตาคารหรือร้านอาหารที�มีพื�นที�รวมกันทุกชั �นในอาคารหลงั
เดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัไม่ถงึ 100 ตารางเมตร 

 2 ข้อ 4 นํ�าทิ�งจากอาคารที�จะระบายจากอาคารลงสู่แหล่งรองรบันํ�าทิ�งได้ต้องมคีุณภาพนํ�าทิ�งตามประเภทของ

อาคารตามมาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�ง ดงัต่อไปนี� 

มาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�ง 
อาคารประเภท 

ก ข ค ง จ 

 1. พเีอช 5 - 9 5 - 9 5 - 9 5 - 9 5 - 9 
 2. บโีอด ีไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 20 30 40 50 200 
 3. ปรมิาณสารแขวนลอย ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 30 40 50 50 60 
 4. ปรมิาณสารละลายที�เพิ�มขึ�นจากนํ�าใช ้ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 500 500 500 500 - 
 5. ปรมิาณตะกอนหนัก ไม่เกนิ (มลิลลิติร/ลติร) 0.5 0.5 0.5 0.5 - 
 6. ทเีคเอน็ ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 35 35 40 40 - 
 7. ออรแ์กนิก - ไนโตรเจน ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 10 10 15 15 - 
 8. แอมโมเนีย - ไนโตรเจน ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) - - 25 25 - 

 
2 ขอ้ 4 แกไ้ขโดยขอ้ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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มาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�ง 
อาคารประเภท 

ก ข ค ง จ 

 9. นํ�ามนัและไขมนั ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 20 20 20 20 100 
 10. ซลัไฟด ์ไม่เกนิ (มลิลกิรมั/ลติร) 1.0 1.0 3.0 4.0 - 

  “พเีอช” หมายความว่า ค่าของความเป็นกรดและด่างของนํ�าที�เกิดจากค่าลบของล็อกฐานสิบของความ
เขม้ขน้เป็นโมลของอนุมลูไฮโดรเจน 
  “บโีอด”ี หมายความว่า ปรมิาณออกซเิจนที�แบคทเีรยีใชใ้นการย่อยสารอนิทรยี์ชนิดที�ย่อยสลายไดภ้ายใต้
ภาวะของออกซิเจนที�อุณหภูม ิ20 องศาเซลเซียส ในเวลาห้าวนั ซึ�งใช้เป็นการตรวจวดัระดบัปริมาณสารอินทรยี์ที�มอียู่ใน
ตวัอย่างนํ�านั �น ๆ 
  “ปรมิาณสารแขวนลอย” หมายความว่า สารที�ตกคา้งบนแผ่นกรองในการกรองนํ�าผ่านแผ่นกรองประเภท 
กระดาษกรองใยแกว้ (Glass fiber filter-disc) เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4.7 เซนตเิมตร เช่น Whatman type GF/C หรอื Gelman type A 
  “ปรมิาณสารละลาย” หมายความว่า สารที�ละลายอยู่ในนํ�าและจะเหลอือยู่เป็นตะกอนหลงัจากกําจดัปรมิาณ
สารแขวนลอยและปรมิาณตะกอนหนักแล้วผ่านการระเหยดว้ยไอนํ�าและทําใหแ้หง้ที�อุณหภูม ิ103-105 องศาเซลเซยีสในเวลา
หนึ�งชั �วโมง 
  “ปรมิาณตะกอนหนัก” หมายความว่า สารที�แขวนลอยอยู่ในนํ�า ซึ�งสามารถตกตะกอนไดโ้ดยแรงโน้มถ่วง
ของโลกภายใตภ้าวะที�สงบนิ�งในเวลาหนึ�งชั �วโมง 
  “ทเีคเอน็” หมายความว่า ไนโตรเจนที�อยู่ในรปูแอมโมเนียและออรแ์กนิก-ไนโตรเจน 
  “ออรแ์กนิก - ไนโตรเจน” หมายความว่า ไนโตรเจนที�อยู่ในสารประกอบอนิทรยีป์ระเภทโปรตนีและผลติผล
จากการย่อยสลายของไขมนั เช่น โพลเิพปไทด ์และกรดอะมโิน เป็นตน้ 
  “แอมโมเนีย-ไนโตรเจน” หมายความว่า ไนโตรเจนทั �งหมดที�อยู่ในรปู NH+

4 หรอื NH3 ซึ�งสมดุลกนั 
  “นํ�ามนัและไขมนั” หมายความว่า สารอนิทรยี์จาํพวกนํ�ามนั ไขมนั ขี�ผึ�ง และกรดไขมนั ที�มนํี�าหนักโมเลกุล
สูง โดยเป็นสารประกอบไฮโดรคาร์บอนและเอสเตอร์ เป็นต้น สารเหล่านี�จะถูกสกัดได้ด้วยตัวทําลายประเภทเฮกเซน  
คลอโรฟอรม์และไดเอทลิอเีทอรแ์ลว้แยกส่วนโดยการระเหยแหง้ที�อุณหภูม ิ103 องศาเซลเซยีส 
  “ซลัไฟด์” หมายความว่า สารประกอบพวกไฮโดรเจนซัลไฟด์ทั �งชนิดที�ละลายนํ�าและชนิดที�เป็นอนุมูล 
รวมทั �งสารประกอบพวกโลหะซลัไฟดท์ี�ปนอยู่กบัตะกอนแขวนลอยในนํ�าดว้ย 
 3 นํ�าทิ�งจากอาคารตามที�กําหนดในขอ้ 3 ที�จดัส่งไปบําบดัยงัระบบบําบดันํ�าเสยีรวมที�หน่วยงานของรฐัจดัใหม้ขี ึ�น ให้
ไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งปฏบิตัติามมาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งตามวรรคหนึ�ง แต่อาคารดงักล่าวตอ้งจดัใหม้รีะบบบําบดันํ�าเสยีขั �นตน้ที�
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี�หน่วยงานของรฐันั �นกําหนด 

 4 ข้อ 4 ทวิ  การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารประเภท ค สําหรบัอาคารที�ก่อสรา้งในที�ดนิของบุคคลที�ไดร้บัอนุญาต

ใหจ้ดัสรรที�ดนิตามกฎหมายว่าดว้ยการจดัสรรที�ดนิตั �งแต่ 10 หลงั แต่ไม่เกนิ 100 หลงั จะทาํระบบบําบดันํ�าเสยีเป็นระบบบําบดั
นํ�าเสยีรวมทั �งโครงการหรอืเป็นระบบบําบดันํ�าเสยีแยกแต่ละหลงั เพื�อใหนํ้�าทิ�งมคีุณภาพตามมาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งที�กําหนด
ในขอ้ 4 กไ็ด ้

 ข้อ 5 ในกรณีที�อาคารหลงัเดยีวกนัมกีารใชป้ระโยชน์เพื�อกจิการตามที�กําหนดในขอ้ 3 เกนิกว่าหนึ�งประเภทและ

แต่ละประเภทมมีาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งแตกต่างกนั ใหค้าํนวณคุณภาพนํ�าทิ�งจากอาคารรวมกนัโดยใชม้าตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�ง
ที�สงูที�สุดสาํหรบัประเภทของอาคารที�มกีารใชป้ระโยชน์นั �น 

 
3 วรรคสองของขอ้ 4 เพิ�มเตมิโดยขอ้ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 71 (พ.ศ. 2566) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
4 ขอ้ 4 ทว ิเพิ�มเตมิโดยขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที� 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 ข้อ 6 การก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารประเภท ก ประเภท ข และ ประเภท ค ตามที�กําหนดในขอ้ 3 ให้แสดง

แบบและการคํานวณรายการระบบบําบดันํ�าเสยีที�สามารถดําเนินการปรบัปรุงนํ�าเสยีจากอาคารใหม้คีุณภาพเป็นนํ�าทิ�ง ตาม
มาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งที�กําหนดในขอ้ 4 

 5 ข้อ 7 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารประเภท ง ตามที�กําหนดในขอ้ 3 และอาคารพกัอาศยัประเภทบ้านเดี�ยว 

หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว หรอืบา้นแฝด ใหแ้สดงแบบระบบบําบดันํ�าเสยี โดยจะตอ้งประกอบดว้ย 
  (1) ส่วนเกรอะ ซึ�งต้องมลีกัษณะที�มดิชดินํ�าซมึผ่านไม่ได ้เพื�อใชเ้ป็นที�แยกกากและไขมนัที�ปนอยู่ในนํ�า
เสยี และ 
  (2) ส่วนบําบดั ซึ�งต้องมลีกัษณะที�สามารถใชเ้ป็นที�รองรบันํ�าเสยีที�ผ่านส่วนเกรอะแล้วเพื�อใชเ้ป็นที�แยก
กากและไขมนัส่วนที�เหลอื และบําบดัใหนํ้�าเสยีนั �นเป็นนํ�าทิ�ง 
 ส่วนเกรอะและส่วนบําบดัตามวรรคหนึ�ง ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�รฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 
 ในกรณีที�ยงัไม่มปีระกาศของรฐัมนตรตีามวรรคสอง และยงัไม่มหีลกัเกณฑเ์กี�ยวกบัส่วนเกรอะและส่วนบําบดัที�จดัทาํ
โดยส่วนราชการอื�นที�มหีน้าที�และอํานาจในเรื�องนั �น หรอืประกาศของรฐัมนตรตีามวรรคสองยงัไม่ครอบคลุมอาคารบางประเภท
ตามวรรคหนึ�ง การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารตามวรรคหนึ�ง ใหแ้สดงแบบระบบบําบดันํ�าเสยีที�สามารถดาํเนินการปรบัปรุงนํ�า
เสยีจากอาคารใหม้คีุณภาพเป็นนํ�าทิ�งตามมาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งที�กําหนดไวส้าํหรบัอาคารประเภท ง ในขอ้ 4 
 ในกรณีที�จะไม่ใช้วิธีตามวรรคหนึ�งและวรรคสอง ให้ใช้วิธีอื�นในการปรับปรุงนํ�าเสียจากอาคารเป็นนํ�าทิ�งตาม
มาตรฐานคุณภาพนํ�าทิ�งที�กําหนดไวส้าํหรบัอาคารประเภท ง ในขอ้ 4 

 5 ข้อ 8 การกําจดันํ�าทิ�งจากอาคารจะดําเนินการระบายนํ�าทิ�งสู่แหล่งรองรบันํ�าทิ�ง หรอืระบายลงสู่พื�นดนิโดยใช้

วธิกีารซึมหรอืโดยวธิอีื�นใดที�เหมาะสมกบัสภาพของอาคารนั �นก็ได้ แต่ต้องไม่ก่อให้เกิดความเดอืดร้อนรําคาญแก่ผู้อื�นหรือ
กระทบกระเทอืนต่อการรกัษาคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 

 ข้อ 9 ในกรณีที�อาคารใดจดัใหม้ทีางระบายนํ�าเพื�อระบายนํ�าจากอาคารลงสู่แหล่งรองรบันํ�าทิ�ง ทางระบายนํ�านั �น

ตอ้งมลีกัษณะที�สามารถตรวจสอบและทาํความสะอาดไดโ้ดยสะดวก และตอ้งวางตามแนวตรงที�สุดเท่าที�จะทาํได ้โดยตอ้งมสี่วน
ลาดเอยีงไม่ตํ�ากว่า 1 ใน 200 หรอืตอ้งมสี่วนลาดเอยีงเพยีงพอใหนํ้�าทิ�งไหลเรว็ไม่ตํ�ากว่า 60 เซนตเิมตรต่อวนิาท ี
 ขนาดของทางระบายนํ�าตอ้งมคีวามสมัพนัธก์บัปรมิาณนํ�าทิ�งของอาคารนั �น โดยถา้เป็นทางระบายนํ�าแบบท่อปิดตอ้ง
มเีสน้ผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร โดยต้องมบี่อพกัสําหรบัตรวจการระบายนํ�าทุกมุมเลี�ยวและทุกระยะไม่
เกิน 12 เมตร หรือทุกระยะไม่เกิน 24 เมตร ถ้าทางระบายนํ�าแบบท่อปิดนั �นมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในตั �งแต่ 60 
เซนตเิมตรขึ�นไป ในกรณีที�เป็นทางระบายนํ�าแบบอื�นตอ้งมคีวามกวา้งภายในที�ขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร 

 ข้อ 10 อาคารที�ใชเ้ป็นตลาด โรงแรม ภตัตาคาร หรอืสถานพยาบาล ตอ้งจดัใหม้ทีี�รองรบัขยะมลูฝอยและสิ�งปฏกิูล

โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนี� 
  (1) ผนังตอ้งทาํดว้ยวสัดุถาวรและทนไฟ 
  (2) พื�นผวิภายในตอ้งเรยีบและกนันํ�าซมึ 
  (3) ตอ้งมกีารป้องกนักลิ�นและนํ�าฝน 
  (4) ตอ้งมกีารระบายนํ�าเสยีจากขยะมลูฝอยและสิ�งปฏกิูลลงสู่ระบบบําบดันํ�าเสยี 
  (5) ตอ้งมกีารระบายอากาศและป้องกนันํ�าเขา้ 
  (6) ตอ้งมคีวามจุไม่น้อยกว่า 1.2 ลติรต่อพื�นที�ของอาคารหนึ�งตารางเมตร 
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  (7) ต้องจัดไว้ในที�ที�สามารถขนย้ายขยะมูลฝอยและสิ�งปฏิกูลได้โดยสะดวกและต้องมีระยะห่างจาก
สถานที�ประกอบอาหารและสถานที�เกบ็อาหารไม่น้อยกว่า 4 เมตร แต่ถ้าที�รองรบัขยะมูลฝอยและสิ�งปฏกิูลมขีนาดความจุเกนิ
กว่า 3 ลูกบาศกเ์มตร ตอ้งมรีะยะห่างจากสถานที�ดงักล่าวไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
 

ใหไ้ว ้ณ วนัที� 27 มกราคม พ.ศ. 2538 
พลตร ีสนั �น ขจรประศาสน์ 

รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชก้ฎกระทรวงฉบบันี� คอื เนื �องจากในปัจจุบนัมกีารก่อสรา้งอาคารเพื �อใชป้ระโยชน์ในการอยู่
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จาํเป็นตอ้งออกกฎกระทรวงนี� 
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กฎกระทรวง ฉบบัที� 51 (พ.ศ. 2541)ฯ 
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กฎกระทรวง ฉบบัที� 71 (พ.ศ. 2566)ฯ 
ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 140 ตอนที � 73 ก วนัที � 26 ธนัวาคม 2566 
 


